关于《喀什地区关于促进房地产业平稳发展24条措施》的政策解读

喀什地区行政公署办公室于2023年3月2日印发了《关于印发<喀什地区关于促进房地产业平稳发展24条措施>的通知》，以下简称《24条措施》，现解读如下：
一、制定背景
为全面贯彻党中央、国务院和自治区党委、人民政府建立和完善房地产市场平稳健康发展长效机制的决策部署，围绕“稳地价、稳房价、稳预期”和“保交楼、保民生、保稳定”目标，始终坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，更好发挥政府调控作用，因城施策支持商品房市场更好满足购房者的住房需求，进一步促进喀什地区房地产业平稳发展，增强各族群众幸福感、获得感，地区住建局起草了《喀什地区关于促进房地产业平稳发展24条措施》。
二、制定过程
地区住建局组织人员认真学习领会国家、自治区关于促进房地产业平稳发展的相关政策，积极学习乌鲁木齐市经验做法，围绕强化要素保障、加快审批事项、充分发挥公积金支持作用、优化预售监管、支持和满足购房群众需求、合理促进住房消费、鼓励支持房地产开发、加大金融支持力度、规范市场秩序等九个方面起草了《喀什地区关于促进房地产业平稳发展24条措施》，于2023年1月12日、1月31日，两次向喀什经开区、各县市人民政府、地区财政局、自然资源局、发展和改革委员会、市场监督管理局、公积金管理中心、税务局、银保监局、人民银行喀什支行等部门、单位征求了意见建议，对《24条措施》反复修改完善，同时，2023年2月1日，在喀什行署网站发布《关于公开征求<喀什地区促进房地产业平稳发展24条措施（送审稿）>意见的公告》，面向社会征求意见。
三、工作目标
积极引导喀什地区房地产市场平稳发展，扎实做好保交楼、保民生、保稳定各项工作，有效防范化解房地产市场风险，因城施策，支持刚性和改善性住房需求，坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，推动我区房地产业向新发展模式平稳过渡。
四、主要内容
第一部分强化要素保障。主要对县市人民政府、开发企业严格落实“净地”供地出让、规范房地产开发项目配建、缓缴城市基础设施配套费方面进行明确。
第二部分加快审批事项。通过压缩建设项目审批时限、容缺办理前期手续等2条措施，持续优化营商环境，全力加快项目建设。
第三部充分发挥公积金支持作用。对加大住房公积金支持力度、优化住房公积金贷款办理程序、充分发挥住房公积金个人异地住房贷款服务民生保障作用、切实维护公积金缴存职工合法权益等进行详细说明。
第四部分优化预售监管。对依法依规办理商品房预售许可方式、时限进行要求，并允许企业使用银行保函代替重点监管资金，提高资金使用灵活度。
第五部分支持和满足购房群众需求。对精准确定住宅项目商住比例、支持非住宅用房转为住宅、推动小户型及全装修精品等方面进行说明。
第六部分合理促进住房消费。对降低首套住房商业性个人住房贷款利率、退还出售现住房已缴纳的个人所得税，支持刚性和改善性住房需求三个方面进行说明。
第七部分鼓励支持房地产开发。要求县市预售资金监管部门要按工程进度及时拨付资金，对开发企业未能按期缴纳土地出让金、交地、动工、竣工的，不计入违约期，不作违约行为处理，不计收疫情防控期间产生的利息和违约金。
第八部分加大金融支持力度。细化了金融纾困帮扶力度措施，鼓励企业与金融机构基于商业性原则自主协商贷款展期、调整还款安排。
第九部分规范市场秩序。明确了营造规范有序的房地产市场环境，健全商品房销售价格认定机制的具体措施，强化宣传引导，严厉打击各类扰乱市场秩序的行为。
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